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Gemeinde: Liebenau

Flur: 7

Es wird bescheinigt, dass die in der Planzeichnung dargestellten Grenzen
und Bezeichnungen der Flurstlicke mit dem Nachweis des Liegenschafts-

katasters Ubereinstimmen.

Gemarkung: Liebenau
MafRstab: 1:500

Hofgeismar, den ...

Amt fir Bodenmanagement Korbach

- Auldenstelle Hofgeismar -

Rechtsgrundlagen in der jeweils giiltigen Fassung

- Baugesetzbuch (BauGB)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Hessische Bauordnung (HBO)

- Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Hessisches Wassergesetz (HWG)

- Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG)

1. Grenzen

BN B . Grenze des Bebauungsplans Nr. 6.2

Grenze der 1. Anderung

2. Art der baulichen Nutzung ($ 9 (7) BauGB)

3. Bauweise, Baugrenzen (5§ 9 (7) Nr. 2 BauGB und $§ 22 + 23 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete "Ferienhausgebiet' (§ 77 BauNVO)

Baugrenze
Uberbaubare Grundstlicksflache
nicht Uberbaubare Grundstticksflache

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse Bauweise
GRZ max. talseitige Traufhohe
GFZ max. Gebdudehohe

4. Griinflachen (5 9 (7) Nr. 74 und (6) BauGB)

Private Grinflachen - Freizeitgarten

5. Sonstige Planzeichen | nachrichtliche Ubernahme

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des Uberschwemmungsgebietes nach HWG

!

3/1 Flurstlck It. ALK Gebaude It. ALK

Flurgrenze It. ALK

zu erhaltender Baum
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Léschwasserentnahmestelle / Hydrant

Textliche Festsetzungen, Rechtsgrundlagen, Verfahrens-
vermerke fiir den Bebauungsplan Nr. 6.2 "Nosselweg”
der Stadt Liebenau, STT Liebenau, vom 31,03.1998

§1
Geltungsbereich
Das Plangebiet grenzt im Norden der Ortslage von Liebenau an Wohnbebauung an. Im Osten
wird der Bereich durch den Nosselweg im Norden und Westen von einem Naturschutzgebiet
begrenzt. Die Begrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist im Plan dargestellt.

§2
Planungsziel
Planungsziel ist die Sicherung des vorhandenen, nicht genehmigten Baubestandes.

§3
Festsetzungen
3.0 Festsetzungen fiir Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

(1) Auf den festgesetzten Flachen mit Kennzeichnung "private Griinflichen / Freizeitgar-
ten" sind nur solche bauliche Anlagen zuldssig, die dem festgesetzten Zweck des
Gartengebietes dienen.

(2) Aufjeder Parzelle ist eine ebenerdige, erdgeschossige und nicht unterkellerte bauliche
Anlage zulassig, die nicht zum dauernden Aufenthalt von Menschen oder zu gewerbli-
chen Zwecken genutzt werden darf. :

(3) Auf den privaten Griinflachen ist die Nutzung als "Freizeitgirten" sowie als "Wiesen
und Weiden" (ausgenommen ist GroBviehhaltung) zulassig.

3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 u. 2 BauGB, § 16 (2) BauNVQ)

(1) Auf Gartengrundstiicken ab einer GréBe von mind. 600 m? Grundstiicksfliche ist ein
Gartenhaus bzw. eine Geritehiitte in einfacher Ausfiihrung zuldssig. Die Grundfliche
einschl. iberdachtem Freisitz darf die GRZ von 0,07 nicht aberschreiten.

(2) Die hochstzulissige Grundfliche je Hiitte darf 24 m? einschl. iberdachtem Freisitz
nicht iiberschreiten.

(3) Bei einer Grundstucksteilung ist auf geteilten Grundstiicken eine bauli-
che Nachverdichtung nicht mehr maéglich.

3.2 Besondere Festsetzungen

(1) Die max. Firsthohe der Gartenhduser wird auf héchstens 3,50 m festgesetzt.

(2) Ausnahmsweise ist ein Kleingewéchshaus je Gartengrundstiick zulissig, wenn es 5 m?
Grundfliche bzw. 9 m® umbauten Raum nicht iiberschreitet. .

(3) Gefliigel- und Kaninchenhaltung ist in dem Gartengebiet in einem gebietsvertriglichen
MaB zulissig. Hierfiir erforderliche Gebaude sind auf die in Nr. 3.1 (2) angegebene
Grundfliche anzurechnen.

(4) Die Errichtung von baulichen Anlagen an der Grundstiicksgrenze ist zuldssig.

(5) Einfriedungen sind in Form von Hecken bis zu einer Hohe von 3 m und neu errichtete
Holz- sowie Maschendrahtziune bis zu einer Héhe von 1,5 m zuldssig.

(6) Die ErschlieBung des Gartengebietes (Wasser, Abwasserkanal befestigte Zufahrt) ist
gegeben.

(7) Das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.

(8) Der vorhandene Geholzbestand ist zu pflegen und zu unterhalten. Bei Neuanpflanzun-
gen sind nur standortgerechte Geholze zulassig.

(9) Te Grundstiick sind 2 Obstbaume oder Straucher zu pflanzen. Wenn die gartnerische
Nutzflache zu klein ist, kann hiervon abgesehen werden, wenn eine weitere Bepflan-
zung nicht moglich ist.

(10)Der Ausgleich ist auf unter Beachtung der Absétze (8) und (9) gegeben.

(11)Das Aufstellen von Wohnwagen ist unzulassig.

(12)Die Dacheindeckung und AuBenfassaden sind in dunklem Farbton zu halten.

Hinweise:

(1) Beziiglich der Verwertung und Entsorgung von unbelastetem Erdaushub verweise ich auf
die 1. VwV Erdaushub/Bauschutt vom 11.10.90 sowie den Erginzungserla vom
21.12.92. Danach ist unbelasteter Erdaushub zu verwerten, so daf} bereits im Vorfeld der
Planungen Moglichkeiten in Betracht zu ziehen sind, durch die ein Anfall unbelasteten
Materials minimiert wird (Massenausgleich) bzw. eine sinnvolle Verwertung gewahrleistet
ist (Landschafisbau, wie z. B. Rekultivierung von Bauschuttdeponien/Larmschutzwille).
Besteht keine Moglichkeit der Verwertung, ist der Erdaushub zwischenzulagern.
Erdaushub ist nur dann unbelastet, wenn seine Herkunft bekannt ist und Verunreinigungen
weder augenscheinlich noch geruchlich wahrnehmbar sind und wenn im Zweifelsfall bei be-
griilndetem Verdacht nach einer Untersuchung die Onentierungswerte des vorgenannten
Erlasses nicht iiberschritten werden. Bei Uberschreitungen der Orientierungswerte ist das
weitere Vorgehen mit mir abzustimmen.

Gehdlzliste fiir das Gartengebiet:

Baume:
Vogelkirsche - Prunus avium Traubenkirsche - Prunus padus
Striucher: :
Haselnuf - Corylus avellana GeiBblatt - Lonicera ‘peryclymenum
Holunder - Sambucus nigra Hundsrose - Rosa canina
Hartriegel - Cornus sanguinea  Liguster - Ligustrum vulgare
Weifidomn - Crataegus monogyna Feldahorn - Acer campestre
Brombeere - Rubus fruticosus Himbeere - Rubus idaeus
§4
Rechtsgrundlagen

Der weitergeltende Flichennutzungsplan der Stadt Liebenau vom 18.10.1974 sowie die ggf
zur Durchfithrung des Bebauungsplanes erforderlichen Anderungen.

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Bundesnaturschutzgesetz
{(BNatSchG), Satzung gem. § 8a (BNatSchG, Planzeichenverordnung (PlanZVQ), Hess. Bau-
ordnung (HBO), Bundeskleingariengesetz (BKleingG), Hess Gemeindeordnung (HGO), in den
zur Zeit der Auslegung bzw. des Rechtswirksamwerdens des Planes geltenden Fassungen.
Gemeinsamer EriaB des Hess. Ministeriums des Innern und des Hess. Ministeriums fiir Land-
wirtschaft, Forsten und Naturschutz vom 25.05.1990 betreffend "Illegale Kleinbauten im Au-
Benbereich".

§5
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tag nach der Bekanntmachung gem. § 12 BauGB in Kraft

Liebenau, den 3 4 Marz 1998
Der Magistrat der Stadt Liebenau

;H;’
you
Lange V
Biirgermeister

Anlagen
Plan mit Begriindung

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB
fiir den Bereich der 1. Anderung

1. Art der baulichen Nutzung (5 9(7) BauGB)

Ferienhausgebiete (SO1 rHG + SO2 FHG) (5 70 (4) BauNVO)

Zulassig ist die Nutzung nach & 10 (4) BauNVO als Ferienhausgebiet.

In Ferienhausgebieten sind Ferienhduser zuldssig, die aufgrund ihrer Lage, GroRe,
Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fir den Erholungsaufenthalt geeignet und
dazu bestimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis
zur Erholung zu dienen.

Allgemein zuldssig sind:
e  Ferienhauser, Ferienwohnungen gem. o.g. Definition,
e  Stellplatze fur den durch die Nutzung verursachten Bedarf,
e Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des & 14 BauNVO, die dem Nut-
zungszweck der Ferienhduser dienen und deren Eigenart nicht widerspre-
chen.

2. MaR der baulichen Nutzung ($ 9 (7) Nr. 7 BauGB und 5% 16 - 21 BauNVO)

SO1 FHG SO02 rHG
Grundflachenzahl GRZ ($ 19 BauNVO) 0,4 0,4
Geschossflachenzahl GFZ (5 20 BauN\VO) 0,4 0,8
Maximale Gebdudehohe ($ 18 BauNVO) 5,6 m 7,5 m
Maximale Traufhohe ($ 18 BauNVO) 3m 5,56 m
Anzahl der Vollgeschosse ($ 20 BauNVO) | [l

Die Gebaudehohe wird definiert als Mafd zwischen dem unteren Bezugspunkt und
dem obersten Punkt der Dachhaut, die Traufhéhe als Mald zwischen dem unteren
Bezugspunkt und dem Schnittpunkt zwischen dem aufgehenden Mauerwerk der
AuRenwand mit der Dachhaut. Der Bezugspunkt fir die Bemessung der Gebaudeho-
he ist die natlrlich gewachsene, talseitige Gelandehohe. Die Gebaudehohen sind vor
Beginn der Bauarbeiten zu ermitteln.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

(59 (1) Nr. 2 BauGB und 55 16-23 BauNVO)

Die Uberbaubare Flache wird durch eine Baugrenze festgesetzt. Die Errichtung von
Nebenanlagen im Sinne des & 14 BauNVO sowie die Errichtung von nicht tGberdachten
Stellplatzen und ihren Zufahrten ist auch auRRerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig
und wird der Grundflachenzahl (GRZ) hinzugerechnet.

Festgesetzt ist die offene Bauweise gemaRk &8 22 BauNVO.

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig. Aneinandergebaute Doppelhaushalften
sind in Hohe, Breite und Dachneigung aufeinander abzustimmen.

Zulassige Dachformen sind Pultdacher und Satteldacher, sowie Flachdacher, deren
Begriinung bindend ist. Als Dacheindeckung sind rotbraune, graue und schwarze
Farbtone zuldssig; glanzende oder sonstige farbige Eindeckungen sind unzulassig.
Solaranlagen sind zuldssig und erwiinscht.

Aufgrund der naturnahen Lage sind alle Gebdude in Holzbauweise zu errichten oder
deren Fassaden mit Holzverschalung zu verkleiden; Anstriche in grellen oder leuch-
tenden Farben sind nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 91 HBO)

Gestaltung der Freiflachen

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind als Grinflachen anzulegen und zu
unterhalten. Zur inneren Durchgriinung ist pro angefangene 250 m2 dieser Grunflache
1 Laubbaum gem. Pflanzliste als Hochstamm anzupflanzen und zu unterhalten (Pflanz-
listen siehe Begrindung).

Oberflachenbefestigung

Die Verwendung wasserundurchlassiger Oberflachenbefestigungen ist auf das unbe-
dingt erforderliche Maf$ zu beschranken. Kfz-Stellplatze und sonstige befestigte Fla-
chen sind als wasser- und luftdurchlassige Oberflachen zu gestalten (z.B. Fugenpfla-
ster, Porenpflaster oder wassergebundene Decken).

Oberflachenwasser

Das anfallende, nicht verunreinigte Oberflachenwasser kann auf dem Grundsttck zur
Versickerung gebracht werden. Die Anforderungen der einschlagigen DWA Arbeits-
und Merkblatter sind hierbei zu berlcksichtigen und vor Baubeginn mit dem Fach-
dienst "Bauen und Umwelt" des Landkreises Kassel spatestens 4 Wochen vor Baube-
ginn abzustimmen.

Hinweise

Bei Funden von Bodendenkmalen (gem. § 19 ff DSchG) wéahrend der Ausflhrung
der Erdarbeiten ist das Landesamt fir Denkmalpflege Hessen in Marburg unverztglich
zu verstandigen.

Heizollageranlagen sind gem. § 41 Hess. Wassergesetz (HWG) i. V. m. § 40 Verord-
nung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) dem Fach-
dienst (FD) Wasser- und Bodenschutz beim Landkreis Kassel anzuzeigen.

Ver- und Entsorgungsleitungen: Rechtzeitig vor Beginn der BaumafRnahmen sind
mit den regionalen Versorgungsbetrieben fir Wasser, Abwasser, Strom, Telekommu-
nikation u.a. die Lage der vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen festzustellen,
deren Ausbau zu berticksichtigen und ggf. SchutzmalRnahmen festzusetzen.

Die Installation einer Erdwarmesonde ist gem. § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
erlaubnispflichtig. Der Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Baubeginn dem FD Wasser-
und Bodenschutz beim Landkreis Kassel vorzulegen.

Die bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten.

Naturschutzgebiet ,Siechenberg bei Liebenau”: Das im Norden an den Geltungs-
bereich angrenzende Naturschutzgebiet darf weder durch Bautatigkeiten etc. noch
durch die Nutzung des Ferienhausgebietes beeintrachtigt werden. In Abstimmung mit
dem Regierungsprasidium ist festzulegen, ob die Abgrenzung zum NSG mittels eines
landschaftsangepassten Zaunes oder durch eine dichte, dauerhaft zu pflegende Hecke
herzustellen ist.

Abfallentsorgung: Das Ferienhausgebiet ist an die o&ffentliche Abfallentsorgung
anzuschlief3en, die einschlagigen Bestimmungen der , Abfallentsorgung Kreis Kassel”
sind zu beachten. Sollte die zum Ferienhausgebiet fihrende StichstralRe ,Nosselweg”
nicht den Sicherheitstechnischen Anforderungen fir die Sammlung von Abfallen
durch die Abfallentsorgung Kreis Kassel entsprechen, sind die Abfallbehaltnisse oder
der Sperrmull am Tage der Abfuhr an der mit den Sammelfahrzeugen nachst befahr-
baren offentlichen Strafde bereitzustellen. Alternativ zur individuellen Bereitstellung an
der nachst befahrbaren StraRe kénnen dort zentrale Standplatze fir die dauerhafte
oder zeitlich befristete Aufstellung von Abfallbehaltern und die Ablage von Sperrmdll
(baulich) vorgesehen werden.

Loschwasserbereitstellung: Fir den Geltungsbereich ist eine angemessene
Léschwasserversorgung gemafs DVGW-Arbeitsblatt W 405 bereitzustellen.

Aufstellung des Bebauungsplans (8§ 2 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammilung der Stadt Liebenau hat die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 6.2 "Nésselweg", im Sinne des § 2 Baugesetzbuch (BauGB)
mit den Festsetzungen nach § 9 BauGB am 13.12.2019 und 27.01.2020 als
vereinfachtes Verfahren nach &8 13 BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde
am 23.03.2020 ortsUblich bekanntgegeben.

Liebenau, den .........ccooeeeeeennn...

Blrgermeister Munser

Beteiligung der Offentlichkeit (&8 3 Abs. 2 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Liebenau hat die Offenlegung der 1.
Anderung des B-Plans am 27.01.2020 beschlossen. Die ortslbliche
Bekanntmachung der Offenlegung mit Angabe von Ort und Dauer erfolgte am
23.03.2020. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass wahrend der Offenlegung
Stellungnahmen zur Planung abgegeben werden konnen. Die Offenlegung
erfolgte vom 30.03.2020 bis 01.05.2020. Zeitgleich erfolgte die Bekanntmachung
und Vero6ffentlichung der Planunterlagen Uber das Internetportal der Stadt
Liebenau.

Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
21.02.2020 mit einer Frist vom 24.02.2020 bis 27.03.2020 um Stellungnahme zur
Planung aufgefordert worden. Sie wurden Uber die Auslegung der Planunterlagen
unterrichtet.

Liebenau, den ........cccooeeeeennnn.n.

Blrgermeister Munser

Satzungsbeschluss (8 10 Abs. 1 und 3 BauGB) / Ausfertigung

Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Liebenau hat in Verbindung mit § 51a
Hess. Gemeindeordnung am 11.05.2020 die 6ffentlichen und privaten Belange
nach 8 1(7) BauGB abgewogen und die vorliegende Planung gem. § 10 (1)
BauGB als Satzung beschlossen.

Der Beschluss wurde gem. § 10 (3) BauGB am ............. ortsUiblich bekannt
gemacht, mit dieser Bekanntmachung tritt die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 6.2 "Nosselweg" in Kraft.

Liebenau, den .........cccoeeeeennnn.n.

Blrgermeister Munser

Auftraggeber. Stadt Liebenau
B-Plan Nr. 6.2 "Nosselweg", 1. Anderung
Planinhalt: Liebenau - STT Liebenau

- rechtsverbindliche Fassung -
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