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2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)

@ Sondergebiet Photovoltaikanlage (§ 11 (2) BauNVO)
@ Gewerbegebiet (§ 9 (1) BauGB)

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 + 23 BauNVO)
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Uberbaubare Grundstiicksflache
®- nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

3. Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

Private Griinflache

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 (1) Nr. 25 und (6) BauGB)

Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
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Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)

1.1 Sondergebiet "Photovoltaikanlage" [SO PV] (§ 11 (2) BauNVO)
Flache zur elektrischen Nutzung der Sonnenenergie Sondergebiet "Photovoltaikanlage", sowie den entsprechenden Ver- und
Entsorgungsleitungen (z.B. Erdkabel u.a.), Anlagen (Trafo, Wechselrichter) und Nebenanlagen.

1.2 Gewerbegebiet [GE] (§ 8 BauNVO)

Im GE sind ausschlieRlich Betriebszeiten als Tagzeiten nach TA-Larm in der Zeit von 6.00 bis 22.00 Uhr (Einschichtarbeiten) und
nicht genehmigungsbediirftige Anlagen im Sinne des BImSchG zul3ssig. Bei neuen Produktionsanlagen bzw. Anderungen vor-
handener Anlagen (als nicht genehmigungsbediirftige Anlagen nach BImSchG) ist der Stand der Technik einzuhalten.

Im GE ausschlieRlich zulassig sind nach § 8 (2 + 3) BauNVO:

=  Gewerbebetriebe aller Art, die nicht erheblich beldstigend sind, mit Ausnahme von Tankstellen, Bordellen, Beherbergungs-
betrieben und Speditionen

= Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

=  Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Die nach § 8 (3) Nr. 2 + 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen sind nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. § 17 BauNVO)

SO PV GE
Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO) 0,7 0,8
Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO) - 1,6
Maximale Gebdudehohe (§ 18 BauNVO) - 10m
Maximale Traufhéhe (§ 18 BauNVO) - 8,5m
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Es wird bescheinigt, dass die in der Planzeichnung dargestellten Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters Gibereinstimmen.

Hofgeismar, den .......cccccoevcurvenecncenee

Amt fir Bodenmanagement Korbach
- AuBenstelle Hofgeismar -

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen in der jeweils giiltigen Fassung

- Baugesetzbuch (BauGB) - Hessische Bauordnung (HBO)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) - Hessisches Wassergesetz (HWG)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG)

2.1 Sondergebiet "Photovoltaik"

Die GRZ kann um 10% uberschritten werden, wenn die verschattungsfreie Anordnung / Neigung der Module dies zuldsst.

Die Bodenfreiheit der Anlagen betragt mindestens 0,6 m, die max. Bauhdhe liber Boden 3 m.

Die Aufstellung und Neigung der Module erfolgt in einer optimalen energetischen Ausrichtung. Die Neigung der Module betragt
ca. 5° bis 15°. Die PV-Anlage ist so zu errichten, dass erhebliche Beldstigungen der Nachbarschaft, z.B. durch Blendwirkungen,
vermieden werden.

2.2 Gewerbegebiet

Der Bezugspunkt der zuldssigen max. Gebaudehdhe und max. Traufh6he baulicher Anlagen bildet die StraRenoberkante (Fahr-
bahnmitte) der nachstgelegenen ErschlieRungsstraBe. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrsflaiche maRgebend.
Die Gebdudehdhe wird definiert als Mal zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem obersten Punkt der Dachhaut, die Trauf-
hohe als MaR zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem Schnittpunkt zwischen dem aufgehenden Mauerwerk der AuRen-
wand mit der Dachhaut. Die Ermittlung der Hohen erfolgt in der Mitte der straBenzugewandten Gebdudeseite. Ausgenommen
sind Anlagen des Immissionsschutzes sowie Schornsteine und technische Anlagen (z.B Antennen) bis zu einer Héhe von 15 m,
die auf 10% der Grundflache begrenzt sind.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 +23 BauNVO)

3.1 Sondergebiet "Photovoltaik"
Die Baukdrper sind in geschlossener Bauweise zu errichten.

3.2 Gewerbegebiet

Fir das Gewerbegebiet GE ist eine Abweichung von der offenen Bauweise zulassig, somit diirfen Gebaudeldngen von 50 m
Uberschritten werden.

Die Uiberbaubare Flache der Teilbereiche wird durch eine Baugrenze festgesetzt.

Stellpldtze und Garagenim Sinne des § 12 BauNVO: Die Errichtung von Stellplatzen, Carports und Garagen istim Gewerbegebiet
auch aulRerhalb des Baufeldes zuldssig. Die maximale Hohe der Anlagen wird auf 3,5 m festgesetzt.

4. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 15, 25 und (6) BauGB)

Die Griunflachen unter den Photovoltaikmodulen und die ausgewiesenen privaten Griinflichen sind als extensiv genutztes
Grinland zu pflegen und zu unterhalten. Eine extensive Pflege z.B. durch Beweidung mit Schafen hat zu erfolgen. Dabei bleibt
ein gelegentliches ,,Ausmahen” der Flachen zuldssig, aus Artenschutzgriinden sollte dies erstmalig nicht vor dem 15. Juni erfol-
gen, um Bodenbritern das Aufbringen ihrer Brut zu erméglichen. Da selbstfahrende Mahroboter durch ihren dauerhaften
Betrieb eine Gefahr fir alle Klein- und Kleinsttiere sind, ist deren Nutzung nicht zulassig.

5. MaBnahmen und Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 20, 25 BauGB)

Die Flache ist dauerhaft als extensiv genutzte Streuobstwiese zu entwickeln und zu pflegen. Es ist pro angefangene 50 m? ein
hochstdammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Kraut- bzw. Strauchbewuchs kann durch sporadische
Mahd beseitigt werden. Die Brut- und Setzzeiten zwischen 15. Marz und 15. Juni sind davon auszunehmen. Der Einsatz von
Mahrobotern ist nicht zuldssig.

Im nordéstlichen Teil der Flache sind zwei Schiittsteinhaufen aus groben Lesesteinen oder autochthonem Kalkstein als Repti-
lienhabitate anzulegen, diese dirfen nicht aus stdlicher Richtung durch Baumstandorte verschattet werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB i.V. mit § 91 HBO

Grundstiicksfreiflichen (§ 81 (1) Nr. 5 HBO)
Gestaltung der Freifldchen
Mindestens 20 % der nicht bebaubaren Grundstiicksflachen sind als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten.

Werbeanlagen (§ 81 (1) Nr. 1 + 7 HBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und direkt an der Hauswand des Erdgeschosses oder als freistehende Wer-
betafel zul3ssig. Die Flache der jeweiligen Einzelanlage darf 2 m? nicht Giberschreiten. Anlagen mit grellem, wechselndem oder
bewegtem Licht sowie Projektionen und akustische Werbeanlagen sind unzuldssig.

Einfriedungen

Als Einfriedung ist ein Metallzaun mit max. 2,20 m Hohe und einer Bodenfreiheit von 15 cm (zum Schlupf von Kleintieren)
ausschlieBlich fiir das "Sondergebiet Photovoltaik" und die "Private Griinflache" zuldssig. Die Zaunanlage ist mit rankenden
Pflanzen wie Wildem Hopfen (Humulus lupulus), Waldrebe (Clematis vitalba) oder WaldgeiRblatt (Lonicera periclymenum) ein-
zugrunen.

Fur den Betrieb der Anlage sind an geeigneten Stellen Tore / Zugange und Videolberwachung zul3ssig.

Textliche Festsetzungen

Hinweise

Schutzgebiete

Der liberwiegende Teil des Geltungsbereichs liegt im Landschutzgebiet "Kalkmagerrasen und Diemelaltwasser bei Lamer-
den". Fiir die Errichtung der baulichen Anlagen im Landschaftsschutzgebiet ist eine landschaftsschutzrechtliche Genehmigung
bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Kassel zu beantragen.

Ver- und Entsorgung
Vor Beginn der BaumalRnahmen sind mit den regionalen Versorgungsbetrieben fiir Wasser, Abwasser, Strom, Telekommuni-
kation u.a. die Lage der vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen festzustellen und ggf. SchutzmaRnahmen festzusetzen.

Wasser- und Bodenschutz

Hinsichtlich der Lagerung und des Umganges mit wassergefdhrdenden Stoffen sind die Vorschriften des Wasserhaushaltsge-
setzes (WHG) und der Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) einzuhalten.

Die bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten.

Heizéllager und Warmepumpen

Heizollageranlagen sind gemal § 47 Hessischem Wassergesetz (HWG) in Verbindung mit § 29 der Anlagenverordnung (VAWS)
bei der Wasserbehorde des Fachbereichs 63 des Landkreises Kassel anzuzeigen. Die Installation von Warmepum-
pen/Erdwarmesonden ist gemaRk § 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 71 HWG erlaubnispflichtig. Der Er-
laubnisantrag ist rechtzeitig vor Installation bei der Wasserbehdrde des Fachbereichs 63 des Landkreises Kassel anzuzeigen.

Brand- und Katastrophenschutz

Es ist eine den ortlichen Verhaltnissen angemessene Loschwasserversorgung (Grundschutz) gemal DVGW Arbeitsblatt W 405
zu planen. Die offentlichen Verkehrsflachen sind so auszufiihren, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen befahren werden kon-
nen. Bei Bemessung und Befestigung der Verkehrsflache sind mindestens die Vorgaben der Muster- Richtlinie Gber Flachen
flr die Feuerwehr einzuhalten.

Denkmalpflege

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmadler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde,
z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege, Abt. hessenARCHAOLOGIE, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind
bis zum Ablauf einer Woche in unverdandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Zusammensetzung der Schlisselnummer:
DBXXXXXX_XXXX_XXX_XX

‘ |—> Fassung: Urfassung = 00, 1. Anderung = 01 etc.

» Plannummer
» Gemarkungsschlissel
» Gemeindeschlissel

Verfahrensvermerke

Aufstellung des Bauleitplans (§ 2 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Liebenau hat die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 Lamerden "Auf der
Bollieth" gem. § 2 (1) BauGB sowie die Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB am
14.11.2022 beschlossen.

Der Beschluss wurde am 25.02.2023 ortsiblich bekannt gemacht.

Liebenau, den .......ccccuveenneee.

Blrgermeister Munser

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Offentlichkeit ist frithzeitig (iber die allgemeinen Ziele, den Zweck und die voraussichtlichen Auswirkungen der Pla-
nung durch Auslegung der Planunterlagen unterrichtet worden. Ihr wurde in der Zeit vom 06.03.2023 bis 06.04.2023
Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben. Die ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung erfolgte am
25.02.2023. Parallel erfolgte die Bekanntmachung und Veroffentlichung der Planunterlagen lber das Internetportal der
Stadt Liebenau.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 22.02.2023 iiber das Vorhaben unter-
richtet und mit einer Frist vom 22.02.2023 bis 24.03.2023 zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 aufgefordert worden.

Die Behandlung der eingegangenen Anregungen erfolgte in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Liebenau vom 08.05.2023.

Liebenau, den .......ccccuveennneee.

Blrgermeister Munser

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Liebenau hat die offentliche Auslegung des Bauleitplanentwurfes am
08.05.2023 beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort und Dauer
erfolgte am 03.06.2023. Dabei wurde darauf hingewiesen, welche umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind und
dass wahrend der Auslegung Stellungnahmen zur Planung abgegeben werden kdénnen. Die Offenlegung erfolgte vom
12.06.2023 bis 14.07.2023. Parallel erfolgte die Bekanntmachung und Veréffentlichung der Planunterlagen tiber das In-
ternetportal der Stadt Liebenau.

Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Triager Offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 03.05.2023 mit einer Frist vom
31.05.2023 bis 05.07.2023 um Stellungnahme zur Planung aufgefordert worden. Sie wurden Uber die 6ffentliche Ausle-
gung der Planunterlagen unterrichtet.

Liebenau, den .......ccccvveenneen.

Blrgermeister Munser

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 und 3 BauGB) / Ausfertigung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Liebenau hat am 18.09.2023 die 6ffentlichen und privaten Belange nach
§ 1 (7) BauGB abgewogen und die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 Lamerden "Auf der Bollieth" gem.
§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Der Beschluss wurde gem. § 10 (3) BauGB am .......c.cccceevveeunenns ortsliblich bekannt gemacht, mit dieser Bekanntmachung
tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Liebenau, den .......cccccuveenneee.

Blrgermeister Munser

Bauleitplanung der Stadt Liebenau

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 Lamerden, "Auf der Bollieth"
- Rechtsverbindliche Fassung -
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